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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2007-02-13.

Föreningen har i� äte i Malmö kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheterna Granen 10 och Granen 11 på adreen Föreninggatan 70 i
Malmö. Föreningen har 1 hrelägenhet och 48 otadrä�er om totalt 2 690 kvm och 6 lokaler om 370 kvm.

Augut Hallgren Ordförande
Iaella ockarovki treleledamot
Pernille Jo Ramuen treleledamot
Rune Ro Londorf treleledamot
Roin Go� treleledamot

trelen.

Firman teckna av trelen, två ledamöter i förening

Åke Peron Revior Åke Peron Reviionrå A

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-19. trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda
ammanträden.
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2022 polning av runnar och tuprör
2022 t ut ox �ll kaelteve
2022 Gemenam el, IMD
2022 te av leverantör �ll TV och internet

2023 Relining av tuprören
2024 Övern av föreningen radiatorer
2025 Övern av föreningen hiar

Intalla�on av por�elefoni Profeionell äkerhet
konomik förvaltning Nao
Teknik förvaltning dverige ntreprenad

Vi har under året få� in en n tail hregät �ll den ita lokalen om tod tom, under höten ��ade
tädcompaniet A in. Det medför a� vi nu har amtliga lokaler uthrda, vilket ger o en tail inkomt.

Föreningen vill med glädje även informera om a� projektet med a� göra vår gemenamma utemiljö
trevligare, mer prak�k och mer �llgänglig fortä�er. De�a året har har vi köpt in ex tcken na, ngga
ckelkjul i trä för a� möjliggöra parkering under tak för �er medlemmar cklar.

Vi har även genomfört våra två årliga gemenamma täddagar, där det under höten log rekord med tort
antal engagerade medlemmar!

Under våren genomförde VA mart Grid A intalla�on av IMD Gemenam el i fa�gheten. De�a inneär
a� vardera lägenhet nu etalar för den del el man använder, medan nätavgi�en etala av föreningen. I och
med tet �ll vea nergi före nu hela föreningen med miljövänlig grön el.

Vi har ha� tre löpande randinpek�oner av föreningen randäkerhet, om amtliga är godkända.

Vi har � leverantör av internet och TV, från Telenor �ll appa, vilket medför a� priet för �er- och
kaelteve ingår i avgi�en.

trelen påörjade inventering av källar- och vindförråd.

Under året löpte tre utav våra lån ho  ut. Vi tog hjälp av vår partner Finop� om tog fram erjudande från
olika anker, där wedank gav det äta erjudandet. Fl�en av de tre lånen reulterade i en ökad
räntekotnad vilket i in tur medförde a� vi under kommande år kommer a� höja avgi�en. I amand med
��en av lånen, kedde e� handhavandefel om medförde a� vi �ck 200 000 kronor extra, vilka vi har valt a�
ehålla för a� längre fram kunna göra en törre avetalning på e� av våra andra törre lån.

5



rf Granen 10-11
769616-0253

Årredovining 2022

Vi har mo�agit en n energideklara�on, om �nn �llgänglig på föreningen hemida.

Föreningen följer en underhållplan om är upprä�ad år 2020.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 75 t. Tillkommande medlemmar under året var 11 och
avgående medlemmar under året var 12. Vid räkenkapåret lut fann det 74 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 9 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 732 533 2 557 693 2 632 382 2 638 856
Reultat e�er �n. poter -151 346 -44 019 -115 166 -1 841 838
oliditet, % 55 55 55 54
Y�re fond 740 097 443 327 443 327 476 835
Taxeringvärde 45 958 000 40 361 000 40 361 000 40 361 000
otadta, kvm 2 690 2 690 2 690 2 643
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 806 806 806 806
Lån per kvm otadta, kr 9 184 9 184 9 313 9 456
Genomni�lig kuldränta, % 1,04 0,96 1,03 -
elåninggrad, % 45,82 44,38 44,60 45,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 37 204 160 - - 37 204 160
Upplåteleavgi�er 1 364 035 - - 1 364 035
Fond, �re underhåll 443 327 - 296 770 740 097
alanerat reultat -7 165 535 -44 019 -296 770 -7 506 325
Året reultat -44 019 44 019 -148 084 -148 084
get kapital 31 801 967 0 -148 084 31 653 883
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -7 506 325
Året reultat -148 084

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

498 790

A� från �re fond i anpråk ta -218 414
alanera i n räkning -7 934 785

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 732 533 2 557 693
Röreleintäkter 5 258 238 728

umma röreleintäkter 2 737 791 2 796 421

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 854 714 -1 426 143
Övriga externa kotnader 8 -121 517 -532 594
Peronalkotnader 9 -139 827 -125 900
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -516 792 -516 608

umma rörelekotnader -2 632 850 -2 601 245

RÖRLRULTAT 104 942 195 176

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 413 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -254 440 -239 195

umma �naniella poter -253 026 -239 195

RULTAT FTR FINANILLA POTR -148 084 -44 019

ÅRT RULTAT -148 084 -44 019
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 53 920 480 55 662 320
Markanläggningar 12 1 236 712 0
Makiner och inventarier 13 2 912 14 576
Pågående projekt 0 189 924

umma materiella anläggning�llgångar 55 160 104 55 866 820

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 55 160 104 55 866 820

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 20 826 17 348
Övriga fordringar 14 86 577 3 866
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 50 065 49 682

umma kor�ri�ga fordringar 157 468 70 896

Kaa och ank
Kaa och ank 1 763 752 2 207 561

umma kaa och ank 1 763 752 2 207 561

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 921 220 2 278 456

UMMA TILLGÅNGAR 57 081 323 58 145 276
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 38 568 195 38 568 195
Fond för �re underhåll 740 097 443 327

umma undet eget kapital 39 308 292 39 011 522

Fri� eget kapital
alanerat reultat -7 506 325 -7 165 535
Året reultat -148 084 -44 019

umma fri� eget kapital -7 654 409 -7 209 555

UMMA GT KAPITAL 31 653 883 31 801 967

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 15 477 000 16 942 000
Övriga långfri�ga kulder 86 047 56 047

umma långfri�ga kulder 15 563 047 16 998 047

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 9 228 000 7 763 000
Leverantörkulder 87 416 78 832
ka�ekulder 8 132 9 263
Övriga kor�ri�ga kulder 949 5 884
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 539 897 1 488 283

umma kor�ri�ga kulder 9 864 394 9 345 262

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 57 081 323 58 145 276
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Granen 10-11 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,95 %
Markanläggningar 5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
l, mom 152 257 0
Hreintäkter, otäder 53 244 53 245
Hreintäkter, lokaler 395 568 407 180
Intäktreduk�on 0 -52 000
Pan�örkrivning- och överlåteleavgi� 0 17 824
Åravgi�er, otäder 2 131 464 2 131 444
Övriga intäkter 5 258 238 728
umma 2 737 791 2 796 421

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 1 825 2 875
randkdd 11 657 29 238
Fa�ghetkötel 44 745 40 679
Hi erviceavtal 5 010 0
tädning 63 203 61 146
Trädgårdarete 3 759 3 854
Ven�la�onkontroll OVK 0 30 750
Övriga erviceavtal 0 10 116
Övrigt 33 474 0
umma 163 673 178 658
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NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 6 381 1 452
Dörrar och lå/por�ele 224 790 11 125
l 4 625 8 845
Faader 0 2 272
Fönter 0 12 000
Hiar 11 014 42 982
Lokaler 209 986 167 263
Marktor 0 13 505
Repara�oner -161 858 17 735
Tak 6 409 0
Trapphu/port/entr 2 936 0
Tvä�tuga 71 533 10 752
VA 13 217 0
Ven�la�on 0 3 420
Värme 0 13 423
umma 389 033 304 774

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 0 13 120
l 218 414 0
Faader 0 51 400
Lokaler 0 12 500
umma 218 414 77 020

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 236 239 60 498
ophämtning 109 155 87 693
Uppvärmning 404 432 403 806
Va�en 119 520 115 076
umma 869 347 667 073
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 0 5 628
redand/Kaeltv 76 559 0
Fa�ghetföräkringar 31 678 29 949
Fa�ghetka� 106 011 111 101
Kael-TV 0 51 940
umma 214 248 198 618

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 361 16 503
Juridika kotnader 3 572 13 100
Kameral förvaltning 66 464 63 636
Konultkotnader 0 625
Programvaror 1 410 3 189
Reviionarvoden 12 238 9 790
Övriga förvaltningkotnader 37 473 425 751
umma 121 517 532 594

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 33 427 30 100
trelearvoden 106 400 95 800
umma 139 827 125 900

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Ränteint fr ank -2 828 0
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 256 877 239 091
Övriga räntekotnader 390 104
umma 254 440 239 195
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 59 373 572 59 502 620
Året inköp 0 0
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 59 373 572 59 373 572

Ingående ackumulerad avkrivning -3 711 252 -3 335 353
Året avkrivning -376 080 -375 899

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 21 167 186 21 167 186

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 26 618 000 22 254 000
Taxeringvärde mark 19 340 000 18 107 000
umma 45 958 000 40 361 000

NOT 12, MARKANLÄGGNINGAR 2022 2021

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 0 0
Året inköp 2 580 964 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning 0 0
Året avkrivning -1 344 252 0

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 58 304 58 304

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -43 728 -32 067
Avkrivningar -11 664 -11 661

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 8 734 3 693
ka�ekonto 7 843 173
Övriga fordringar 70 000 0
umma 86 577 3 866

NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 0 1 494
Föräkringpremier 10 764 0
Förvaltning 18 471 16 616
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 20 830 31 572
umma 50 065 49 682
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

 2025-09-28 0,81 % 8 942 000 8 942 000
 2022-12-28 1,23 % 1 160 000
 2022-10-28 1,34 % 2 703 000
 2023-06-28 0,77 % 8 000 000 8 000 000
 2022-09-28 1,33 % 3 900 000
wedank Hpotek A 2026-10-23 3,77 % 2 703 000
wedank Hpotek A 2026-09-25 4,14 % 3 900 000
wedank Hpotek A 3,25 % 1 160 000
umma 24 705 000 24 705 000

Varav kor�ri�g del 9 228 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 50 290 6 179
Fa�ghetkötel 6 732 0
Förutetalda avgi�er/hror 239 044 219 516
ociala avgi�er 32 991 29 912
Uppvärmning 59 706 65 082
Utgi�räntor 42 322 1 313
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 108 812 1 166 281
umma 539 897 1 488 283

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 30 533 000 30 533 000
umma 30 533 000 30 533 000

NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Avgi�en har varit oförändrad i föreningen edan 2017, men i år lev vi tvungna a� höja avgi�en med 10%.
De�a är e� reultat av omförhandlade lån och �gande omkotnader i amhället. Vi kommer fortä�ningvi
jutera avgi�en årligen, i �e a� motverka dra�ka höjningar framöver.
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Augut Hallgren
Ordförande

Iaella ockarovki
treleledamot

Pernille Jo Ramuen
treleledamot

Rune Ro Londorf
treleledamot

Roin Go�
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Åke Peron Reviionrå A
Åke Peron
Revior
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6. Åke Persson Signed 09.06.2023 17:05 eID Swedish BankID (DOB: 1942/05/28)

ake.i.persson@outlook.com Authenticated 09.06.2023 17:01 Low IP: 94.234.108.189

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
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